Lonande satsning pa dokumentation

En fastighet forandras hela tiden och da ar det viktigt att halla do-
kumentationen uppdaterad under hela dess ekonomiska livslangd.
Den har fragan ar sarskilt aktuell i stora byggkomplex med méanga
hyresgaster. Vid en eventuell forsaljning ar det numera ratt vanligt att
ett valdokumenterat objekt varderas mer, kanske upp till 1-2 procent
hogre, an ett objekt med eftersatt dokumentation. Det star alltsa

betydelsefulla varden pa spel.

Ett av de dterkommande problemen inom
fastighetsforvaltning &r hur man ska han-
tera dokumentation som spédnner &ver
olika discipliner: fran byggplaner och ar-
kitektunderlag till VVS, El och mycket
annat. Forvaltarna sitter ofta med en eko-
nomisk syn pa hur forvaltningen ska ske
medan dokumentationen ir nagot som ex-
terna konsulter ska ta hand om.

Om konsulterna inte far ritt direktiv
sa gor de inte det. Och skjuter man upp
detta sa eskaleras problemet och det blir
dyrare att komma ifatt. En orsak som bi-
drar till att 6ka problemet ir den tekniska
utvecklingen som gor att handlingar kan
bli svarare att 6ppna och redigera efter 10
eller 15 ar.

Patrik Barkman fran DokumentAs-
sistans har sedan manga ar arbetat med
CAD-relaterade fragor, bland annat som
CAD-samordnare i flera olika byggprojekt.
Han har dven utvecklat en rad strategiska
rutiner for fastighetsférvaltning for att si-
kerstilla att ett fastighetsbestand har en
uppdaterad dokumentation.

Hans arbetsuppgift r att titta pa projekt

Patrik Barkman.

utifran forvaltarens perspektiv dir syftet
ir att lopande skapa korrekta handlingar
som ska fungera under alla férvaltningssar.

- En av mina viktigaste uppgifter ir att
se Over projekt utifran foérvaltarens per-
spektiv, ordna dokumenten i en struktur
och se till att dessa uppdateras l6pande sa
att man kan f6lja och se till att de 6verens-
stimmer under de olika forvaltningsske-
dena, forklarar Patrik Barkman.

I mitt arbete ir det vanligt att jag kom-
mer Over lasta CAD-filer. I CAD-bran-
schen ir det vanligt att manga programut-
vecklare ir protektionistiska vilket gor att
de laser filerna sa att de inte kan redigeras
med andra program. Nir leverantérerna
blir uppkopta eller forsvinner fran mark-
naden si limnar de efter sig lasta filer utan
ens en anvisning om hur dessa ska kunna
lasas upp.

D& maéste jag hitta en vig fér hur de ska
lasas upp sa att de blir redigerbara. Ett pa-
rad exempel pa detta dr den svéra hante-
ringen av hundratusentals CAD-filer som
mellan 1990 - 2000 skapades med CAD
Point applikationer.

Dessa kunde bara dndras om man hade
CAD Point licens installerad. Nir CAD
Point AB koptes av CAD-Q och utveck-
lingen flyttade till USA limnades alla lasta
filer till sitt 6de. Flertalet av dessa ligger
sikert fortfarande lasta pa en harddisk na-
gonstans.

- Alla dokument i en forvaltning har
en tidsaxel satt till sig, séger Patrik Bark-
man. Det ir inte en dagslinda utan det
ska vara ett redigerbart dokument 6ver ti-
den. Sedan spelar det mindre roll om det
dr en CAD-ritning, bild, punktmoln eller
en Word-fil som beskriver vilka produk-
ter som ingar. Alla dessa dokument maste
med jimna mellanrum uppdateras.

- Forvaltningarna maste forsta att doku-
mentationen ir deras ansvar, inte konsul-
ternas. Det dr de som styr projekten. Och
det dr deras krav som ska styra hur doku-
menten upprittas s att de I6pande f6ljer
hur en fastighet forindras under hela f6r-
valtningsskedet, konstaterar Patrik Bark-
man.

Hur laser man upp en CAD Point fil?
Hiér beskrivs tva tillvigagdngssitt: Har
man tillgang till Revit sa kan man koppla
ihop filen med Import CAD och sedan Ex-
portera den till CAD. I nista steg kan man
Oppna filen i ett CAD program som nu kan
exporteras till ett block. Avsluta med att
explodera blocket. Darmed blir alla delar
redigerbara.

Ett annat sétt dr att 6ppna filen i Proge-
CAD for att sedan kopiera ritningen och
placera kopian pa en kind punkt utifran
baspunkten. Pa sa sitt blir alla delar i kopi-
an redigerbara. For att skapa en helt egen
fil kan man markera kopian och anvinda
drag & drop funktionen for att dra infor-
mationen till en annan 6ppen fil eller spara
som ett wblock.

Nir det giller hanteringen av lasta Ma-
giCAD kan man anvénda en gratis variant
MagiCAD Object Enabler som utvecklas
av Progman OY. Har man inte tillgang till
programmet s kan man testa att 6ppna
filen i ProgeCAD 2014. Original objekten
i filen &r visserligen fortfarande lasta for
redigering, men att ta en kopia av alla ob-
jekt ar tillatet. Kopiera da alla objekt och
placera kopian pa ett kint avstand fran
originalet.

Avsluta med att gora ett wblock av de
kopierade objekten eller kopiera med bas-
punkt och klistra in objekten i en annan fil.

Av Franz Smidek
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